Příloha č. 5 podmínek veřejné soutěže


Smlouva o nájmu části pozemku
 ke zřízení a provozu fotokoutku v Zoo Praha 


Pronajímatel:	Zoologická zahrada hl. m. Prahy
Sídlo:			U Trojského zámku 120/3, 171 00, Praha 7 - Troja
IČO:			00064459
DIČ:			CZ00064459
zastoupena:		Mgr. Miroslavem Bobkem, ředitelem Zoologické zahrady hl. m. Prahy
bankovní spojení: 	PPF Banka a.s., č. ú. 2000980001/6000
(dále jen „pronajímatel“ nebo „Zoo Praha“)

a

Nájemce:		______________ (doplní navrhovatel)
Sídlo:			_____  ________
IČO:			______________
DIČ:			______________
zastoupena:		______  _______
(dále jen „nájemce“)

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o nájmu části pozemku ke zřízení 
a provozu fotokoutku v Zoo Praha podle ustanovení § 1746, odst. 2 a § 2201 a násl. zákona 
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Smlouva“). 

 Preambule
1. Pronajímatel je příspěvkovou organizací zřízenou Hlavním městem Praha 
a provozovatelem zoologické zahrady a k ní náležejících nemovitostí v Praze – Troji.

2. [bookmark: _GoBack]Nájemce je vítězem veřejné soutěže organizované pronajímatelem podle ust. § 1772 
a násl. občanského zákoníku s názvem „O nejvhodnější návrh na uzavření smlouvy 
o nájmu části pozemku ke zřízení a provozu fotokoutku v Zoo Praha II“. 

Předmět Smlouvy
Předmětem Smlouvy je stanovení práv a závazků smluvních stran v souvislosti s:
· nájmem části pozemku ve správě pronajímatele nájemci a
· dodáním, instalací, provozem a údržbou samoobslužného fotokoutku pro veřejnost v areálu Zoo Praha (dále jen „Fotokoutek“).


Předmět nájmu
1. Předmětem nájmu je část pozemku určená a vymezená pronajímatelem v areálu Zoo Praha.  Výměra užívané části pozemku nájemcem je nejvýše 12 m2 (dále jen „předmět nájmu“). 
2. Pronajímatel prohlašuje, že je v souladu se zřizovací listinou, schválenou usnesením Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 25. 4. 2013, ve znění pozdějších změn a doplňků, oprávněn přenechat předmět nájmu touto nájemní smlouvou nájemci do nájmu za podmínek stanovených touto Smlouvou.
 
Účel a podmínky nájmu
1. Pronajímatel přenechává nájemci do nájmu předmět nájmu za podmínek stanovených touto Smlouvou a nájemce předmět nájmu za těchto podmínek přijímá do nájmu. 
2. Účelem nájmu je dodání, instalace, provozování a údržba Fotokoutku, a to vše na náklady nájemce bez jakéhokoli nároku na kompenzaci vložených finančních prostředků po skončení nájmu.
3. V souladu s odst. 2. výše pronajímatel souhlasí s tím, že pro účely nájmu nájemce dodá, instaluje a bude provozovat a udržovat Fotokoutek v rozsahu a za podmínek stanovených v článku VII. níže.
4. Nájemce je oprávněn předmět nájmu užívat pouze za sjednaných podmínek, a to v souladu s touto Smlouvou, obecně závaznými právními předpisy a pokyny pronajímatele. 

5. Nájemce není oprávněn dále Fotokoutek přenechat ke komerčnímu provozování třetím osobám.

6. Nájemce je povinen zajistit ve Fotokoutku výlučně bezhotovostní platbu platebními kartami. 

7. Provozní doba Fotokoutku pro veřejnost bude po celou otevírací dobu Zoo Praha po celý rok. 
8. Pronajímatel umožní nájemci trvalý přístup k předmětu nájmu po celou otevírací dobu Zoo Praha pro veřejnost pro účely kontroly, údržby a servisu zařízení Fotokoutku.

9. Pronajímatel zajistí nájemci napojení Fotokoutku na zdroj elektrické energie na své náklady. 

10. Nájemce je oprávněn umístit na Fotokoutku svoji obchodní firmu a logo.

11. Nájemce není oprávněn na Fotokoutku a v jeho okolí používat bez svolení pronajímatele žádné reklamní zboží ani zařizovací předměty či mobiliář.

12. Nájemce umožní pronajímateli jako součást marketingového plnění pořídit bezplatně alespoň 100 ks různých fotografií za každých 6 kalendářních měsíců od data uzavření Smlouvy vč. stažení pomocí QR kódu a jejich tisk v maximálním počtu 2ks pro účely marketingových aktivit pronajímatele.
13. Nájemce si je vědom a souhlasí s tím, že pronajímatel může pronajmout jiné části areálu zoologické zahrady jiným nájemcům, kteří budou provozovat obchodní činnost 
a poskytovat služby stejného druhu jako nájemce.
14. Nájemce se zavazuje, že po celou dobu trvání této Smlouvy bude mít uzavřeno pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou třetími osobami (vandalismus), škody způsobené živelními událostmi a škody způsobené provozem zařízení a to na částku
min. 1 000 000 Kč; nájemce je povinen na žádost pronajímatele poskytnout k nahlédnutí originál příslušné pojistné smlouvy nebo pojistného certifikátu.

Doba nájmu
1. Tato Smlouva se sjednává na dobu neurčitou s právem pronajímatele Smlouvu ukončit výpovědí i bez udání důvodu s výpovědní dobou 12 měsíců, která počíná běžet následujícího dne po doručení písemné výpovědi nájemci. 
2. Není-li ve Smlouvě dále stanoveno jinak, je pronajímatel oprávněn písemně vypovědět tuto Smlouvu z následujících důvodů:
(a) 	nájemce užívá předmět nájmu v rozporu s touto Smlouvou,
(b) 	nájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s úhradou sjednaného podílu 			pronajímatele na zisku dle článku VI. níže,
(c) 	nájemce opakovaně porušil některou z povinností této Smlouvy i přes předchozí 	písemné upozornění pronajímatele anebo porušuje některou z povinností této 	Smlouvy po uplynutí přiměřené lhůty od předchozího písemného upozornění 	pronajímatele,
(d) nájemce nebo osoby, které pro nájemce pracují nebo se v předmětu nájmu 	zdržují (např. servisní pracovníci, zákazníci), i přes písemné upozornění 	pronajímatele zaslané nájemci svým chováním podstatně obtěžují 	pronajímatele, návštěvníky nebo ostatní nájemce areálu zoologické zahrady, 	anebo zvířata a toto chování neustane ani ve lhůtě stanovené pronajímatelem 	v upozornění.
V případě výpovědi pronajímatele dle tohoto odstavce činí výpovědní lhůta 1 (jeden) měsíc a počítá se ode dne následujícího po doručení písemné výpovědi nájemci.
3. Nájemce je oprávněn písemně vypovědět tuto Smlouvu z důvodu, kdy se předmět nájmu stane bez zavinění nájemce nezpůsobilým ke smluvenému užívání po dobu delší než 3 (tři) měsíce. V případě výpovědi nájemce dle tohoto odstavce činí výpovědní lhůta 1 (jeden) měsíc a počítá se ode dne následujícího po doručení písemné výpovědi pronajímateli.
4. Při skončení nájmu je nájemce povinen Fotokoutek na své náklady odstranit, předmět nájmu vyklidit a uvést do původního stavu, tzn. vyklizený a vyčištěný předat pronajímateli, a to bez nároku na jakoukoli kompenzaci vložené investice nájemce. V případě prodlení s předáním předmětu nájmu pronajímateli ve stavu požadovaném touto Smlouvou je nájemce povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši dvojnásobku průměrného měsíčního podílu pronajímatele na zisku za období předchozích 6 po sobě jdoucích měsíců, připadajícího na jeden den, a to za každý den prodlení. Ustanovení tohoto odstavce bude v platnosti i po ukončení Smlouvy.
5. Pokud nebude předmět nájmu v souvislosti s ukončením Smlouvy nájemcem předán pronajímateli ve stavu požadovaném touto Smlouvou, může pronajímatel uvést předmět nájmu do původního stavu na náklady nájemce. Ustanovení tohoto odstavce bude v platnosti i po ukončení Smlouvy.
6. Ukončení (zánik) této Smlouvy nemá vliv na povinnost nájemce uhradit příslušný podíl na zisku pronajímatele za období po dobu trvání Smlouvy, úrok z prodlení a náhradu škody a na platnost dalších ustanovení Smlouvy, která podle projevené vůle stran nebo vzhledem ke své povaze mají trvat i po ukončení Smlouvy.

Podíl pronajímatele na zisku z provozu Fotokoutku a platební podmínky

1. Za užívání předmětu nájmu za podmínek stanovených touto Smlouvou je nájemce povinen hradit pronajímateli podíl na zisku z provozu Fotokoutku.

2. Podíl na zisku pronajímatele je stanoven z tržeb nájemce za kalendářní měsíc po odečtení DPH a provozních nákladů, vyjma nákladů na elektrickou energii a připojení k internetu, které jdou na vrub pronajímatele. Na pokrytí měsíčních provozních nákladů (odečitatelné ze zisku) bude nájemci vyhrazena paušální částka ve výši 15% z tržby bez DPH v daném měsíci.

3. Podíl pronajímatele na zisku činí _____ % (doplní navrhovatel) ze zisku nájemce vypočteného dle odst. 2. výše.

4. Nájemce se zavazuje, že do 5. dne kalendářního měsíce předloží pronajímateli vyúčtování a průkazný výkaz tržeb za předchozí kalendářní měsíc k doložení výpočtu podílu na zisku pronajímatele.

5. Nájemce bude hradit podíl na zisku pronajímatele na základě daňových dokladů – faktur vystavených pronajímatelem do 10. dne kalendářního měsíce za předchozí kalendářní měsíc. Každá faktura bude mít splatnost 15 dnů od data jejího vystavení. Smluvní strany sjednávají, že pronajímatel je oprávněn vystavovat faktury 
i v elektronické podobě a zasílat je na e-mailovou adresu nájemce _____________ (doplní navrhovatel).

6. Smluvní strany sjednávají, že výchozí cena služby ve Fotokoutku pro zákazníka je následující:
100 Kč (4 EUR) – odkoupení fotografie v elektronické formě pomocí QR kódu 
(a možnost přímého stažení do mobilního zařízení), 
dalších 50 Kč (2 EUR) – každé vytištění fotografie v zařízení.
7. V případě prodlení nájemce s placením podílu na zisku dle předchozích ustanovení se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení.
8. Nájemce nemá vůči pronajímateli nárok na jakékoli plnění z důvodu jakýchkoli poruch nebo omezení provozu zoologické zahrady. 

Podmínky dodání, instalace, provozu a údržby Fotokoutku

1. Podmínky dodání, instalace a provozu Fotokoutku

(a) Fotokoutek bude umístěn v areálu Zoo Praha na místě určeném pronajímatelem.
(b) Nájemce předkládá pronajímateli požadavky na stavební připravenost pro instalaci Fotokoutku, které tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy.
(c) Celková plocha Fotokoutku nesmí být menší než 6m2 a větší než 12m2.
(d) Zařízení ve Fotokoutku musí být schopno pořídit fotografie s minimálním rozlišením 300 DPI 1:1 – zákazník si fotografii pomocí zobrazeného unikátního QR kódu může stáhnout do svého mobilního zařízení, následně si fotografii může vytisknout (obě varianty za úplatu).
(e) Zařízení Fotokoutku bude nabízet jeden rozměr tisku fotografie o minimální velikosti 15x10 cm. 
(f) Zákazník se za jednu platbu může nechat vyfotit maximálně 3x, následně si z těchto fotografií vybere jednu fotografii dle svého uvážení. 
(g) Zařízení ve Fotokoutku musí umožnit platbu pouze kartou přes platební terminál.
(h) Zařízení ve Fotokoutku musí být samoobslužné, intuitivní, odolné vůči povětrnostním vlivům (vlhkost, teplo, mráz, vítr, kroupy, sníh…), tzn. vhodné pro venkovní instalaci.
(i) Zařízení ve Fotokoutku i konstrukce samotná bude konstrukčně pevně ukotvena, zabezpečena proti náhodnému pádu nebo převrhnutí. 
(j) Fotokoutek bude konstruován tak, aby mohl být celodenně a celoročně využitelný (co se týče slunečního svitu) a bude průchozí s otevřenými stěnami, viz přiložená vizualizace. 
(k) Celková architektonická koncepce a vzhled Fotokoutku bude v souladu s vizualizací dodanou pronajímatelem, která tvoří přílohu č. 6 podmínek veřejné soutěže.
(l) Fotokoutek musí umožňovat využití umělé inteligence pro automatickou změnu pozadí pro pořízení fotografie dle výběru zákazníka.
(m) Nájemce se zavazuje, že zajistí samoobslužné ovládání přes dotykový displej, uživatelské prostředí v českém a minimálně anglickém jazyce.
(n)  V nabídce zpracování fotografií zákazníků bude k výběru minimálně 10 různých pozadí vycházejících z fotografií dodaných pronajímatelem. Nabídka pozadí bude pravidelně obměňována na základě dohody s pronajímatelem.
(o) Fotokoutek bude umožňovat zařazení speciálních pozadí (motivů) pro časově omezené tematické příležitosti, např. výroční slavnost, narození významného mláděte apod.
(p) Bude umožněno přidání speciální grafiky (rámečků) do finální fotografie, obsah může být také měněn na základě požadavků pronajímatele (logo, QR kód…).
(q) Design pozadí a rámečků bude podléhat předchozímu souhlasu pronajímatele.

2. Požadavky na údržbu a servis

(a) Nájemce zaručuje, že v případě poruchy zařízení Fotokoutku zajistí opravu na své náklady do 48 hodin od ohlášení poruchy pronajímatelem. Ohlášení poruchy může být provedeno telefonicky nebo e-mailem na kontaktní údaje osob uvedených v článku VIII. níže.

(b) Nájemce bude na své náklady zajišťovat pravidelnou údržbu a servis Fotokoutku, včetně aktualizace a údržby SW, výměny součástek zařízení a další servisní zásahy.

(c) Nájemce bude na své náklady zajišťovat dodávky spotřebního materiálu určeného pro bezvadný provoz zařízení. 


Oprávněné osoby

1. 	Za pronajímatele je osobou oprávněnou k jednání ve všech záležitostech této Smlouvy: 	paní Ing. Eliška Pellešová, náměstkyně Útvaru obchodu a služeb.
	Adresa pro doručování pošty: 	U trojského zámku 120/3, 171 00 Praha 7 - Troja;
	Mobilní telefon: 			725 064 847
	E-mail: 				pellesova@zoopraha.cz


2. 	Za nájemce je osobou oprávněnou k jednání ve všech záležitostech této Smlouvy:
		_________________  
		Adresa pro doručování pošty: 	
	Mobilní telefon: 			
	E-mail:			

IX. Ostatní ujednání
1. Tato Smlouva může být měněna pouze písemnými číslovanými dodatky podepsanými zástupci obou smluvních stran.
2. Smluvní strany se zavazují řešit veškeré spory vzniklé z této Smlouvy 
a v souvislosti s ní především smírnou cestou. Pokud smírná jednání nepovedou ke zdárnému vyřešení sporu, je pro jeho řešení místně příslušný soud podle sídla pronajímatele. 
3. Smluvní strany prohlašují, že předem souhlasí, v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, s možným zpřístupněním, či zveřejněním celé této Smlouvy v jejím plném znění, jakož i všech úkonů a okolností s touto Smlouvou souvisejících, ke kterému může kdykoliv v budoucnu dojít, 
a rovněž prohlašují, že nic z obsahu této Smlouvy nepovažují za obchodní tajemství. 
4. Nájemce si je vědom, že je ve smyslu § 2 písm. e) zákona č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů, povinen spolupůsobit při výkonu finanční kontroly u pronajímatele.
5. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel je vázán zákonem č. 340/2015 Sb., o registru smluv, a souhlasí s tím, že text této smlouvy, případně jejích dodatků, bude zveřejněn prostřednictvím pronajímatele v registru smluv. Smluvní strany souhlasí se zveřejněním této Smlouvy v plném rozsahu včetně osobních údajů ve Smlouvě obsažených.
6. Spory případně vzniklé z této Smlouvy budou řešeny obecnými soudy. Právní vztahy touto smlouvou neupravené se řídí obecně platnými právními předpisy právního řádu České republiky.
7. Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech s platností originálu, z nichž každá ze smluvních stran obdrží 1 stejnopis. 
8. Smlouva nabývá platnosti okamžikem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem jejího zveřejnění v registru smluv.


Smluvní strany si Smlouvu přečetly, jejímu obsahu rozumějí a souhlasí s ním, na důkaz čehož připojují své podpisy.


V Praze dne: __________	V Praze dne: __________

Za pronajímatele:	Za nájemce:

	
_____________________	________________________
Mgr. Miroslav Bobek	 
ředitel Zoologické zahrady hl. m. Prahy
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